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Byfjorden

BAKGRUNN FOR STEDSANALYSEN

Forslagsstiller GC Rieber Eiendom AS @nsker & gjennomfare en endring av deler av gjeldende
reguleringsplan for Bontelabo, for & tilrettelegge for at bygget “fryseboksen” kan rives og et nytt bygg kan
oppfares.

| henhold til kommuneplanens arealdel § 8.3 skal det utarbeides stedsanalyse som del av den innledende
delen av planarbeid i byfortettingssoner. Stedsanalysen vil veere med pa & klarlegge premissene for det
videre arbeidet med omradet.

Det vil i stedsanalysen vaere et hovedfokus pa Bontelabo, men ogsé Skuteviken og Bergenhus festning vil
omtales. Skoltegrunnskaien er stengt for allmennheten og ikke en del av planforslaget, og vil derfor ikke
omtales i stor grad.
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Analyseomradet (innenfor red, stiplet linje) blant omrdder og mélpunkt i Bergen.
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1. OVERSIKT

AVGRENSNING AV ANALYSEOMRADET:

Beliggenhet: Bergen kommune, bydel Bergenhus.
Omfatter gnr./bnr: 167/899 m.fl.

Analyseomradet omfatter Bontelabo med sine naboomrader

Skoltegrunnskaien, Festningskaien, Bergenhus festning og Skuteviken.

Avgrensningen mot nord og vest er satt i sjgen. Avgrensningen mot syd
er satt i sydenden av festningsomradet. Grensen fglger vestsiden av
Nye Sandviksveien nordover, for @ pa den maten omfatte Skuteviken,
Sjegaten og Skuteviksbodene.

. BYFORTETTINGSSONE (KPA 2018)
GRONNSTRUKTUR (KPA 2018)

U HAVN(KPA 2018)

| NYERE VEDTATTE PLANER

~——  PAGAENDE PLANER
—  ANALYSEOMRADET
---  PLANOMRADET (planinitiativ)

ANBEFALINGSOMRADE
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2. LANDSKAP OG HISTORIE

LANDSKAP:

Bontelabo, Skoltegrunnskaien og Festningskaien er utfylte, flate omrader,
uten nevneverdige landskapstrekk. Utfyllingene i omradet er utformet
etter funksjon som kai. Bontelabotomten har heller ingen innslag av
vegetasjon eller bldgrenne strukturer, med unntak av plantekasser og
blomsterbed. Badde landskaps- 0g vegetasjonsmessig star tomten i

stor kontrast til Bergenhus festning. Festningen ligger pa naturlig, mer
kupert terreng, og har ogsa betydelige innslag av vegetasjon. Store treer,
gressletter og annen vegetasjon preger festningsomradet.

Midt i analyseomradet ligger en terrengrygg som strekker seq fra sgrast
mot Byfjorden. Sverresborg er plassert pa denne ryggen. Som fglge av
utfylling pd Bontelabo og etablering av kjgreveg (dagens fylkesveg 577) er
terrengryggen gitt en bra avslutning med en eksponert fjellskjaering, like
sydgst for “fryseboksen”. Denne fjellskjeeringen markerer et tydelig skille i
landskapstrekk.

Koengen er en stgrre slette som ligger mellom Sverresborgberget og
hgyden innenfor festningsmurene til Bergenhus festning. Skuteviken er et
lite daldrag som ligger skjermet mellom Sverresborgberget og Rothaugen.

HISTORIE:

Bergenhus festning m/ Sverresborg

Fra 1100-tallet 1a kongesetet pa Holmen, som i dag er del av Bergenhus
festning. Sverresborg ble anlagt under kong Sverres tid pa 1180-tallet.
Borgens opprinnelige funksjon var & beskytte kongsgarden pa Holmen.
Festningen eridag et av Norges eldste og sterste. Hakonshallen

og Rosenkrantztarnet er spesielt kjente landemerker innenfor
festningsomradet.

Skuteviken
Skuteviken vokste frem som en forstad til byen, og grunnet terrenget og
spesielt Sverresborg festning, 1d omradet i stor grad for seg selv. Det er

dokumentert at baglerne hadde skipsflaten sin liggende i Skuteviken i 1198.

Man antar at navnet stammer fra 1400-tallet, da hanseatene hadde skuter i
omradet for reparasjon og opplag.

Skoltegrunnskaien

Det har siden midten av 1800-tallet eksistert ulike former for balgebrytere
ytterst i Vagen, men Skoltegrunnsutstikkeren ble ferdig anlagt i 1917.
Fyllmasser kom blant annet fra utsprengningen av tunnelen for Flgybanen.
Kaien ble utvidet pa 50- og 60-tallet og har i dag lengde pa 664 meter.
Kaien eridag hovedkai for anlgp for utenlandske fartayer.

Shutewik

"GENHUS

fef | m@

= = = AGRENSNING AV ANALYSEOMRADET

o VIKTIG MATE MELLOM SJO 0G LAND @
m FESTHINGSMUR OG KAl
FLATT/FYLT UT @

FESTNINGSVERK (Bergenhus festning) - HOYDERYGG [Sverresborg) ==

SLETTELANDSKAP (Koengen)

ROSENKRANTZTARNET * UTSIKTS~/ORIENTERINGSPUNKT * SIKTLINJE

HAKONSHALLEN
@ LANDEMERKE/ORIENTERINGSPUNKT
SVERRESBORG

POTENSIELL FLOMVEI

DALDRAG (Skuteviken)
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Bontelabo

Bontelabo er et omrade med mye historie, hovedsakelig grunnet naerheten
til Bergenhus Festning og Skuteviken. Omradet har rommet bade maritim
aktivitet, neering og vertshus i perioden fra middelalderen og frem til i

dag. 11857 ble Sjelyst Sjgbad dpnet pa Bontelabo, og i 1860-arene startet
utfylling i sjgen. Sjgbadet ble lagt ned i 1910, og i arene som falger fylles
omradet ut i stgrre grad. Det tilrettelegges for maritim aktivitet og

starre kaiomrader. Det etableres 0ogsa vegforbindelse til Skuteviken og
jernbanespor til Skoltegrunnskaien.

| 1946 far arkitekt Per Grieg oppdraget med utformingen av et stort
anlegqg for Bergen Fiskeindustri AS. Anlegget, som blant annet inneholder
"fryseboksen”, dpneri1954, og er da et av Europas mest avanserte og
moderne kjgle- og fryseanlegg. Fryseanlegget er i bruk frem til 2011.

Navnet Bontelabo:

Det finnes flere forklaringer pa hvor dette karakteristiske stedsnavnet
stammer fra. | boka "Fra Bontelabo til ,&nuglo - Stadnamn i Hordaland”
(2012) er det presentert noen teorier. Navnet kan stamme fra navnet pa
et av vertshusene eller bordellene i omradet (Buntelbul, evt. Buntelbolle).

Navnet baseres pa “bunt”(tysk for brokete) og “bolle”(skal), og betyr da “den
brokete (gl)bollen”.

Navnet kan ogsa stamme fra det tyske ordet Blindelbude (Blindel = liten
bunt, bode = bod/hytte), og betegner da en liten bod med fiskebunter. Det
var trangt om plassen pa Bryggen og mange bygde seg sma lagringsboder
utover mot Skuteviken og Sandviken. En tredje teori er at navnet stammer
fra det franske stedsnavnet Pont de la boue (“gjgrmebroen”). Franske
uttrykk var i en periode knyttet til militaere anlegg.

Utsikt mot analyseomrédet fra slutten av Bontelabo i 1918.
1880-arene, fra de nyanlagte Flgysvingene.

Per Griegs skisse av “fryseboksen” - 1951.

. i

dagens
utfylling

Bontelabo i 1954.
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3. KOMMUNIKASJON 0G MALPUNKT

Skutevik

@ BADEPLASS

@ cruisEKAl

@ BcrRoENKJOTT

@ BERGENHUS FESTNING
@ MARIAKIRKEN

@ BRYGGEN I BERGEN
[l ROTHAUGEN SKOLE

Bl PUBLIKUMSRETTET VIRKSOMHET PA BONTELABO
J2) SIGHTSEEING-BUSSER

IB) BERGENHUS FESTNINGSMUSEUM

P NABOLAGSPARK (Skuteviken)

B SVERRESBORG

¥ KOENGEN

O KOLLEKTIVHOLDEPLASS (buss)
@D KOLLEKTIVHOLDEPLASS (ferge)
Il KRYSNINGSPUNKT (ikke tilrettelagt)
(00 FOTGJENGEROVERGANG

— TILGJENGELIG SJBLINJE

wis GANGFORBINDELSER

11 FYS|SK BARRIERE FOR FERDSEL (gjerde)
— SYKKELFELT

- -« SYKKELTUNNEL (Rothaugen)

— FORTAU

--- AVGRENSNING AV ANALYSEOMRADET

-
__.-n'"
-
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4. BEBYGGELSE

Analyseomradet inneholder en stor variasjon i bebyggelse. Bade typologi

0g struktur er variert og med pa a gi omrader sarpreg. Omradene er enkle

a lese ved at bygningstypologien umiddelbart gir et bilde av hva slags type

omrade man har med a gjgre. Med tanke pa bebyggelse er det stor kontrast

mellom de ulike omradene: o

- Skutevik

Skuteviken bestari all hovedsak av eldre, karakteristisk hvit -
trehusbebyggelse, murhus og noe spredt naeringsbebyggelse. Bebyggelsen
ligger tett, med trange smau og mindre mgteplasser innimellom. Sjgfronten
er preget av sjgboder.

Bergenhus festning har ulik type bebyggelse med stor variasjon i tidsdybde. ,
Festningsverk, museumsbygg og militeere bygg er blant bebyggelsen man !
finner pa omradet. Omradet er ogsa preget av festningsmurer, vegetasjon '
og store, grgnne flater rundt og mellom bebyggelsen.

Pa Skoltegrunnskaien og Bontelabo finner man naeringsbebyggelse
knyttet til kaien og maritim aktivitet. Mens Skoltegrunnskaien er helt
avstengt for offentligheten er Bontelabo apen, og funksjonene der

mer publikumsrettede. Bebyggelsen fremstar likevel ikke som seerlig
publikumsrettet og har et gratt preg. Fasadene er langstrakte og lukket
mot gaten, og de fleste inngangene henvender seg mot sjgsiden. De har
stor barrierevirkning bade retning fjorden og byen. Plassen pa nordsiden av
bygningene inngar ikke i naturlige bevegelseslinjer gjennom omradet. Det
er en avtrapning i byggehgyde mot sjgen, noe som gir en gradvis overgang.
«Fryseboksen» ruver over de andre byggene, og dominerer pa den maten
det visuelle inntrykket av tomten.
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SEFRAK-REGISTRERT BYGG

- NAERINGSBEBYGGELSE[Skoltegrunnskaien) TREHUS- 06 I"IURBEBYGGELSE(Skuteviken)

NARINGSBEBYGGELSE (Bontelabo) MUSEUMS- 0G MILITARE BYGG SEFRAK-REGISTRERT BYGG(meldeplikt)

SJPBODER - BERGENHUS FESTNING A FREDET BYGG

— m= w= AVGRENSNING AV ANALYSEOMRADET II KULTURMINNE

"Fryseboksen” p& Bontelabo.
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b. BO-0G BYMILJOUTFORDRINGER

Pa Bontelabo er det kun naeringsaktivitet, og ingen boliger. Omradet
fremstar som markt og lite attraktivt pa kveldstid, og er ikke tilrettelagt for
opphold med tanke pd mgblering eller belysning.

Omradet har utfordringer knyttet til trafikksikkerhet og intern logistikk. Flere
arealer som sambrukes av bilister og myke trafikanter har kun oppmerking
pa asfalten som skillelinje. Dette gir utfordringer, spesielt med tanke pa at
villkryssing av kjgreareal finner sted pa en rekke punkt.

| tillegg har analyseomradet noen utfordringer nar det kommer til tilbud

for myke trafikanter langs fylkesvegen. Det mangler peridag et helhetlig

tilbud for syklister og gaende. Se mer om dette i kapittel 3. Oppgradering av

tilbudet er under planlegging i forbindelse med Bybanen til Asane. '

| Bergen kommunes folkehelseoversikt fra 2019 ligger Bontelabo innenfor !
levekarssonen Vagen. Ettersom det ikke bor noen der er det aktuelt a se i
pa naermeste boligomrade innenfor analyseomradet, nemlig Skuteviken.

Skuteviken vil ikke pavirkes av nye tiltak pd Bontelabo, med unntak av

fjernvirkning og nye, oppgraderte tilbud i neeromradet.

| folkehelseoversikten er ogsa Skuteviken omtalt. Omradet er lokalisert i
skjeeringspunktet mellom omradene Sandviken, Fjellsiden nord og Vagen.
For luftveisplager hos barn viser folkehelseoversikten at det i Vagen er

en relativt hgy andel, mens det i Sandviken og Fjellsiden nord er en lav -
andel. Bade Sandviken og Fjellsiden nord kommer ogsa ganske hayt opp
pa oversikten over hvilke omrader i byen hvor foresatte har mest tillit 5/
til nabolaget. Fjellsiden nord topper statistikken i kategorien trivsel i
nabolaget.

Det eriforbindelse med gjeldende requleringsplan utarbeidet stgyrapport
(Sweco, 2015). Hovedkilder til stey for Bontelabo oppgis & veere fylkesvegen, %
kaien og utenders arrangementer pa Koengen. Det slas fast at vegstay ’
ma tas hensyn til i detaljprosjekteringen, og at stgy fra kai og utenders L
arrangementer kan gi periodevis sjenanse. Denne stgyen overskrider trolig

ikke grenseverdier for innendars stgyniva i kontorer. Det finnes 0gsa en
overordnet stgyoversikt pa miljgstatus.no, men denne er ikke ment for bruk i

planlegging.
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6. ANBEFALINGER

Det har i stedsanalysen vaert stgrst fokus pa Bontelabo, noe som 0gsa
gjenspeiles i anbefalingskartet. Det er vist elementer utenfor Bontelabo
(viktige blagrenne byrom, viktige byromsvegger og bygninger som kan ha
bevaringsverdi), men anbefalingene gjelder kun for Bontelabo.

Festningsmuren er vist som viktige byromsvegger, selv om den samtidig er
vist som barriere i kapittel 5. Muren er et viktig element i bybildet til tross
for dens barrierevirkning. Det er spesielt tidsdybden og historiefortellingen
muren bidrar med som er viktig.

ANBEFALINGER FOR BONTEL ABO

Syd for Bontelabobygget er det et komplisert trafikkbilde, med utflytende
avkjgrsel til fylkesvegen, villkryssing av vegen og mange myke trafikanter
(vist med “1"i anbefalingskartet). Her er det et behov for utbedringer.

Det er et stort potensiale for & gjere omradet mer trafikksikkert og
tilgjengelig, ved a tilrettelegge forbindelser som knytter seq pa fortau langs
Sjegaten/Bontelabo eller gangveien pa Koengen. 0Ogsa ganglinjen gst for
“fryseboksen” mot sjgen har stort behov og potensiale for forbedringer (vist
med "3"i anbefalingskartet). Det anbefales a stramme opp disse omradene
for & bedre trafikksikkerheten.

Nord for Bontelabobygget er det ogsa behov for forbedringer (vist med "2" i
anbefalingskartet). Omradet er trafikalt utflytende, og har potensiale som
byrom med varierte og publikumsrettede funksjoner. Dagens flateparkering
gir lite tilbake til byen.

Omradet hadde hatt store fordeler ved & bedre tilgangen til sjgen. Dagens
bygningsmasse pa Bontelabo 2 er langstrakt og har barrierevirkning mellom
byen og sjgen. A bryte opp bygningsmassen ville hatt positiv effekt. Visuell
kontakt med sjgen vil 0ogsa styrkes gjennom et slikt brudd.

Dagens fasader fremstar ogsa som lukkede, og de henvender seg darlig

til gaten/fylkesvegen. Uavhengig av fremtidig funksjon i bygningsmassen
anbefales det at 1. etasjene aktiveres og gjgres publikumsvennlig. Dette vil
igjen gi potensiale for et bedre byliv pa gateplan foran bygget og gkt sosial
kontroll.

Fjernvirkningsvurderingen i stedsanalysen viser at dagens hgyde pa
“fryseboksen” oppleves ulikt fra forskjellige utsiktspunkt. Dagens situasjon
er preget av store bygningsvolumer, og har veert det over lengre tid.
Tomten taler en viss starrelse og et visst volum med tanke pa fremtidig
bygningsmasse. Mindre bygningsmasse sammenlignet med i dag er likevel
& anse som positivt, da mindre fjernvirkning vil vaere fordelaktig med tanke
pa forholdet til kulturmiljget pa Bergenhus festning, samt forholdet mellom
Bontelabo og Byfjorden.

Skutevik

- i
- ~ Bontelap,

{71 TRAFIKKSIKKERHETSTILTAK OG

1 PUBLIKUMSRETTEDE FUNKSJONER

2 TRAFIKKSIKKERHETSTILTAK OG
-1 BYROMSGREP

| 3 | TRAFIKKSIKKERHETSTILTAK

BEDRE FORHOLD FOR MYKE TRAFIKANTER
&) STYRKE FYSISK 0G VISUELL SAMMENHENG BY - SJ®
&) MULIGNY BYROMSAKSE
=== MULIG AKTIV FASADE

| VIKTIGE BLAGRONNE BYROM

= = = VIKTIGE BYROMSVEGGER

NB! Anbefalingene er prinsipielle og ma ikke leses som
konkrete forslag til lasninger.
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KILDER

« Veileder for stedsanalyse, Bergen kommune

« Kommuneplanens arealdel, Bergen kommune (2019)

« Strategi for sjgfronten i Bergen sentrale deler, Bergen kommune

«"Fra Bontelabo til Anuglo - Stadnamn i Hordaland". Gunnar Akselberg, 2012. Det Norske Samlaget
« Kulturminnedokumentasjon Bontelabo 2, 3RW Arkitekter (2012)

« Stoyvurdering, reguleringsplan, SWECO (2015)

« Folkehelseoversikt - levekar og helse i Bergen, Bergen kommune (2019)

« Kulturmiljgplan for Bergen 2021- 2025 - “Identitet med saerpreq’, Bergen kommune (2021)
« https://www.bergenbyarkiv.no/oppslagsverket/2007/10/04/skoltegrunnsutstikkeren/

« www.snl.no/bergenhus_festning

« www.bergenbyarkiv.no/bergenbyleksikon/arkiv/1424536

BILDER/ORTOFOTO/KART m.m:

« Wwww.miljostatus.no

« www.bergenskart.no

« Google Maps

« Historiske foto fra MARCUS (UiB) - https://marcus.uib.no/home
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VEDLEGG T: FUERNVIRKNING - "FRYSEBOKSEN"
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FJERNVIRKNING AV "FRYSEBOKSEN”
FRAVEST

“Fryseboksen” er en monumental bygning,
men fjernvirkningen varierer i stor grad
basert pa synsvinkel og naerhet.

Pa nzert hold (Skoltegrunnskaien, ca. 100
meter i luftlinje) ruver bygget over sine
naboer og stikker opp i landskapet. Fra
Sgndre Tollbodkai(ca. 350 meter i luftlinje)
blir bygget mindre markant.

® Fra Skoltegrunnskaien
® Fra Sgndre Tollbodkai

® FraKlosterhaugen

Fra sterre avstand (Klosterhaugen, ca. 750
meter i luftlinje) ser man sa mye av bybildet
rundt at fjernvirkningen reduseres. Dette
utkikkspunktet er ogsa hayere i terrenget,
noe som er med pa a redusere byggets
silhuettvirkning.

Fra Sgndre Tollbodkai

Fra Klosterhaugen
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FJERNVIRKNING AV "FRYSEBOKSEN”
FRANORD

Fra nord er fjernvirkningen av bygget liten.
Avhengig av utkikkspunkt farer landskapet
(spesielt festningen)og bybildet rundt til at
bygget blender inn med sine omgivelser.

® Fra Sandviksbatteriet
® Fra Nyhavn

Fra Sandviksbatteriet(ca. 1,7 km i luftlinje)
gar landskapet og bebyggelsen i stor grad
i ett.

Fra Nyhavn(ca. 1,8 kmi luftlinje) er det
mer byggets bredde enn hgyde som
girinntrykk av stgrrelsen. Landskapet
pa festningen i bakgrunnen begrenser
byggets silhuettvirkning.

3 - i = S RS

. Fra Sandviksbatteriet med cruiseskip liggende til kai
Fjernvirkningen varierer ogsai stor grad

basert pa om det ligger skip til kai nord for
bygget eller ikke.

Fra Nyhavn
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FJERNVIRKNING AV "FRYSEBOKSEN”
FRA@ST

Lik de andre utkikkspunktene varierer
fjernvirkningen fra gst basert pa hvor naerme man
star og hvor i terrenget man er plassert.

Pa neert hold, fra Skuteviken(ca. 115 m i
luftlinje) ruver bygget mellom fjellskjeeringen
og Skuteviksboden, og er med pa & danne

en sammenhengende vegg. Fjellskjeeringen
0g bebyggelsen hindrer sikten videre mot
Skoltegrunnskaien.

® Fra Skuteviken

® FraBreistaglen

Fra Breistglen(ca. 830 mi luftlinje) befinner man
seg hgyt i terrenget, men bygget stikker seg
likevel noe ut. Kontrasten til grentomradet pa
festningen er tydelig. Overgangen mot Byfjorden
i nord fremstar som gradvis, med nedtrappingen
I bygningsvolum fra “fryseboksen” til Bontelabo
8. Skoltegrunnskaien i bakgrunnen er med pa &
dempe silhuettvirkningen til bygget.

Fra Breistglen
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FJERNVIRKNING AV "FRYSEBOKSEN”
FRASYD

Lik de andre utkikkspunktene varierer
fjernvirkningen fra syd basert pa hvor neerme man
star og hvoriterrenget man er plassert.

Pa neert hold, fra Koengen(ca. 200 m i luftlinje)
ruver bygget mellom festningsmuren pa den
ene siden og Sverresborg-berget pa den andre.
Silhuettvirkningen av bygget er tydelig.

® Fra Koengen E ya9 yeena
Fra Fjellveien(ca. 750 m i luftlinje) forsvinner
bygget bak Sverresborg-berget, og er bare delvis

synlig.

® FraFjellveien
® FraFlgyen

Fra Fleyen(ca. 1,6 kmiluftlinje) star bygget tydelig
frem som en kontrast til sletten pa Koengen, som
er med pa a danne en klar siktlinje til bygget. Fra
dette utkikkspunktet er byggets omfang tydelig,
selv fra denne avstanden.

Fra Koengen

=l -,

Fra Fjellveien Fra Flgyen
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