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INNLEDNING

Denne innledende stedsanalysen er utarbeidet som en del av planinitiativet for Vollane 2-6 i Asane (Gnr. 212 Bnr.
848 m.fl.). Analysen falger Bergen kommunes veileder for innledende stedsanalyse, og tar utgangspunkt i Eidsvag

senter.

Temakartene er basert pa registreringer fra Bergenskart.no, ulike kartbaser, kjent kunnskap og en befaring
gjennomfart 01. april 2025. Omradet er tidligere dokumentert gjennom flere reguleringsprosesser, saerlig i
forbindelse med reguleringen av bybanetraseen til Asane. Dette materialet utgjer et viktig grunnlag for denne

stedsanalysen.

Panoramabilde av planomrddet sett fra parkeringsplassen ser og vest for aktuelle tomter.
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1 OVERSIKT

Avgrensning og planstatus

Beliggenhet og avgrensning

Eidsvag ligger mellom Bergen sentrum og Asane, preget av smahusbebyggelse og
jordbruksomrader, omkranset av heye dalsider og sjeen ved Eidsvagen. Omradet blir
tydelig definert av motorveitraseen til E39 som gar midt gjennom bebyggelsen, og
fungerer som en barriere for en god sentrumsutvikling av omradet.

Analyseomradet tar utgangspunkt i en avgrensning som fanger opp sentrale elementer
som kan gi feringer for lokalsenterutviklingen av Eidsvag.

Planstatus
Kommuneplanens arealdel - KPA 2018

KPA 2018 legger opp til fortetting og senterutvikling av dagens Eidsvag gjennom a
regulere dette til byfortettingssone. Samtidig er det ikke definert en sentrumskjerne,
dette begrunnes i KPA med felgende:

".. det er usikkerhet rundt bybane- og veglesningene. Sammen med omrddets
kulturverdier, vassdrag, solforhold og eksisterende motorveg tilsier dette at
avgrensning av sentrumskjernen kan vente til bybanens trasé er avklart.”

Som folge av dette ma avgrensning av sentrumskjernen i Eidsvag defineres gjennom
reguleringsplaner for omradet. Tilnaermet hele planomradet var del av sentrumssonen
S32 Eidsvag i KPA 2010. Det er vesentlig a fa avklart tidlig i planprosessen hvilken
hvilken sonetype som skal legges til grunn.

Utover dette er ogsa vesentlige deler av omradet vest for E39 omfattet av hensynssone
kulturmilje Eidsvag. Veistey gjer ogsa at store deler av Eidsvag ligger innenfor gul og
red steysone, og enkelte omrader er ogsa innenfor gul sone for luftkvalitet.

Gjeldende reguleringsplaner i omradet
e Plan-ID 3530400 (2008) Gnr 216/Bnr 1 m.fl. Vollane - Haugane, vesentlig endring

e Plan-ID 3530000 (1972) Gnr 216 del av bnr 1 og 3 m.fl,, Eidsvag, del av Ervik,
Sendre Vollahaug

e Plan-ID 60470000 (2012) Gnr 216/Bnr 170 m.fl., Eidsvag, Eidsvag Fabrikker,
Lokalsenter

e Plan-ID 3530200 (1985) Gnr 216, Eidsvag kirke og Vollane parkeringsplasser

e Plan-ID 65820000 (2023) Bybanen fra sentrum til Asane, delstrekning 3,
Eidsvagtunnelen-Tertneskrysset

» Plan-ID 65470000 (2020) Gnr 216/Bnr 119 m.fl. Eidsvag skole

e Plan-ID 50790000 (1961) Asane Gnr 216, Eidsvag

e Plan-ID 6100000 (1983) Gnr 216/Bnr356, Gnr 215/Bnr14, @vre Eide

« Plan-ID 5050001 (1980) Asane, Nordre innfartsare, Selvikdsen, Tunnel

e Plan-ID 9270001 (1998) Gnr 216, Eidsvag industriomrade

» Plan-ID 50790400 (2004) Gnr 216/Bnr 24, Eidsvag Fabrikker, Kontorbygg ved
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Kart som visr arealrormdlene i KPA 2018 innenfor analyseomrddet. o d gjkartet lesrt har ikke heynsson blie her, disslijgi

kommunekaien i senere illustrasjoner. (Kilde: Bergen kommune)
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1 OVERSIKT

Forts. planstatus

Eidavagen

Beskrivelse relevante gjeldende reguleringsplaner

Reguleringsplanen for Eidsvag fabrikker og lokalsenter (planlD 60470000, vedtatt
2012) legger i hovedsak til rette for kontor, tjenesteyting og noe forretning. Den apner
ogsa for etablering av et torg ved a rive deler av de nyere fabrikkbygningene ved
sjokanten. Boliger ble ikke en del av planen, ettersom omradet pa det tidspunktet ikke
ble ansett som egnet for boligutbygging pa bakgrunn av stey fra E39.

Smahusbebyggelsen ved Vollaneset, samt Eidsvag kirke, er regulert gjennom en
plan fra 1972 (planID 3530000). Tilherende grentomrader er regulert som offentlig
friomrade.

| Vollane-Haugane-planen (planID 3530400 vedtatt 2008) er det regulert flere
eneboliger, men store deler av planen er fortsatt ikke realisert. Planen har et
rekkefalgekrav om vegutbedring av Vollane-vegen ved utbygging av det nordligste
boligfeltet. Dagens friomrade i omradet er regulert som offentlig friomrade, med
bevaringsomrade for landskap og vegetasjon.

Reguleringsplanen for Eidsvag skole (planID 65470000, vedtatt 2020) legger til rette
for et nytt skolebygg, en flerbrukshall for sambruk mellom skole og idrett,samt mindre
tiltak som parkering, grennstruktur, turdrag og en utvidet busslomme for skolebusser.

Reguleringsplanen for delstrekning 3 av bybaneplanen til Asane (planID 65820000,
vedtatt 2023) medferer vesentlige endringer og feringer for Eidsvags fremtidige
utvikling som lokalsenter. Planen innebaerer at dagens motorveitrase blir hovedtrase
for Bybanen og sykkelstamvei. Floyfjellstunnelen skal forlenges, og tunnelinnslaget
pa Eidsvdg-siden flyttes lenger est. @vrige arealer i Eidsvag i planen er i hovedsak
regulert til sentrumsformal for a styrke Eidsvag som et lokalsenter.

Som en del av dette planarbeidet er det gjennomfert analyser av Eidsvags
byutviklingspotensial for & danne et grunnlag for videre planlegging. Foruten 4 tilby
et heykvalitets kollektivtilbud, er et sentralt grep ved bybaneutviklingen a sikre en <
kompakt byutvikling langs linjen. Planarbeidet for bybanen har derfor gjennomfert ) \ i
analyser hva gjelder byutviklingspotensialet for Eidsvag. 4 N _ N7 A

Kisteklaova

Etter avklaring med Plan-og bygningsetaten,i brevdatert 17.01.2025,kan planarbeidet
for Vollane legge til grunn en fullfert utbygging av den nye bybanetraseen til Asane,
inkludert lokk og planlagt steyskjermingstiltak.

b p
X J o
Pl
[CC
T’ -

Utsnitt plankart for gjeldende reguleringsplaner. Plan fra 1962 og 1972 er ikke digitalisert og tegnet inn. (Kilde: Bergen kommune).
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1 OVERSIKT

Planstatus / oppsummering

&

‘ . 600mavstand |
Ny fra bybane holdeplass

Utvikling av nytt Eidsvag sentrum

Det forventes at det fremover vil vaere flere parallelle planprosesser for utvikling av
Eidsag sentrum. Det er igangsatt planarbeid for eiendommene ved Eidsvag fabrikker samt
parkeringsplassene ved kirkeparken i regi av Midgardgruppen. Det foreslatte planomradet
grenser mot dette prosjektet langs Vollane-vegen.

Det forventes ogsa utvikling av sentrumstomtene est for dagens E39, inkludert Nortura-
tomten, men forelopig er det ikke igangsatt planarbeid for dette. Det er fortsatt usikkerhet
tilknyttet finansiering av miljelokk for 39 som gar over denne tomten.

Et vesentlig moment for en god utvikling av Eidsvag er at en far sett utbyggingen av
bybaneplanen og sentrumsplanene under ett, slik at en sikrer gode kvaliteter bade under og
etter bygging. Spesielt for utviklingen av omradet rundt Eidsvag fabrikker er det relevant a
vurdere behov eller mulighet for etablering av felles infrastruktur.

Bybane Bergen Sentrum - Asane | Delstrekning - B | Sandviken

Eidsvag - alt. 3B
| Byutviklingspotensial, tilgjengelighet og
| utnytting av omradet rundt holdeplassen

Andre relevante planforhold

== Bane/ holdeplass wm wm (Banei tunnel

Gatestruktur Sti.gsr -I Brr,;e’z:‘kﬂve L

| 2022 valgte Vestland fylkeskommune a trekke sitt planarbeid for en ny gang- og sykkellasning
langs Eidsvagveien, inkludert deler av det foreslatte planomradet p& Vollane. Arsaken var
avhengigheter til utbyggingen av Bybanen (planID 64380000). Det er ikke kjent hvorvidt
fylkeskommunen vurderer a gjenoppta dette arbeidet.

Regulert bebyggelsesstruktur

Mulig kvartalstruktur/ bebyggelsesstruktur

% 3 2 Boligbebyggelse (lavere tetthet)

4 Fri- og grentomrader % LNF omrade (KP)

i X-BY03 revOl1A 2013-02-04  IM- SM-HPD

9 50[ 190 200m  Norconsult 4%

Analyse av byutviklingspotensialet for Eidsvdg utarbeidet i forbindelse med bybaneplanen. Analysen er ikke bindende for fremtidig utvikling, men
synliggjer transformasjonen Eidsvdg stdr foran fremover (Kilde: Bergen kommune/Norconsult).

Oppsummering oversikt og planstatus - faringer for videre arbeid

e Planarbeidet tidlig fa avklartmed kommunale myndigheter utstrekningen av
sentrumssonen i Eidsvag vest for E39.
Transformasjon av Eidsvag, gjennom flere parallelle plan- og utbyggingsprosesser,
gjer at det er nedvendig a koordinere for en felles innsats som sikrer gode
kvaliteter i omradet gjennom de ulike byggetrinn.
Det ber avklares med Vestland fylkeskommune om det er aktuelt & gjennoppta
arbeidet med a bedre forholdene for myke trafikanter i Eidsvagsveien.

Planarbeid for utbedring av Eidsvdgsveien ble stanset i pdvente av bybaneplanen. Veien har et stort behov for utbedring med tanke pd trafikksikkerhet.
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2 LANDSKAP OG HISTORIE
Eidsvag 1955
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2 LANDSKAP OG HISTORIE
2.1 Landskapsbilde

Beskrivelse

Eidsvag ligger ved munningen avJordalen mot havet,og navnet refererer til eidet mellom
Eidsvagsbukten og Jordalsvatnet. Jordalen er en grenn U-dal som strekker seg mellom
Bergensdalen og Asane, med bratte dalsider som reiser seg mot byfjellene. Orretua,
Kvitebjarn, Ulskebjernen og Satafjellet er sentrale og kjente heydedrag som rammer inn
dalferet. Samtidig gir en fjellrygg i ser potensiale for utfordrende solforhold, spesielt
vinterstid, og en dalmunning kan fungere som en trakt for vinden. Begge disse forholdene
ma vurderes gjennom planarbeid.

Nzer fjordmunningen blir landskapet mykere,spesielt pa nordsiden hvor fjellformasjonene
gar over i et smakupert kollelandskap. | Eidsvagen domineres terrenget av den markante
fiellsiden i ser, mens terrenget nordover er mer variert med frodige skraninger og
smakoller. Ved Vollafjaera flater landskapet ytterligere ut, med langgrunne badeomrader
og dyrket mark. Den bratte skrenten nord i Kopparvika forsterker opplevelsen av en
beskyttet vik med en naturlig skjermet beliggenhet.

Landskapet har en sterk topografisk identitet, der de naturlige haydeforskjellene skaper
tydelige romlige avgrensninger mellom ulike omrader. Viktige kvaliteter i omradet
inkluderer derfor visuelle koblingene mellom sjg, land og fjell, samt de omfattende
grentdragene som binder landskapet sammen.

Dette gir en saeregen karakter, men ogsa utfordringer for utbygging og tilrettelegging
av nye forbindelser. Siktlinjer og utsiktspunkter mot fjorden og byfjellene er viktige
landskapsverdier som ber ivaretas i videre planlegging.

f‘ % Utsiktspunkt

Siktlinjer

g
7 I

Vann- og store
avrenningslinjer
Fotopunkt - se neste
side

£ | B
©

7 Vi PR N AT R :

Bilde fra sjesiden inn Koparvika, md Orretua og Kvitebjarn i fjellrekkene bak.
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2 LANDSKAP OG HISTORIE
2.1 Bilder fra befaring 1. april 2025

Bilde 3 akidsvég krk er det bdde etablert utsiktspunkt hvor en kan sue ut Koparvika,
og det er satt opp grindabygg med bdlplass.

Bilde 4 - utsikt ut fra Eidsvdg kirke utover den gamle villahagen og Kirkeskogen. Bilde 5 - utsikt fra den ombygde lemstova pd planomradet, med visuell kobling mot Orretua. Bilde 6 - Den Trondhjemske postvei gjennom planomrddet,
Planomradet er pd andre siden av vegen i bakgrunnen av bildet. Vegetasjon sommerstid vil redusere siktlinjen. sett fra Ervikvegen.
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2 LANDSKAP OG HISTORIE

2.2 Bla og grenne strukturer

Bla og grenne strukturer

Eidsvagen har en tydelig grenn profil, der kontakten med sjeen, de sammenhengende
vegetasjonsbeltene rundt vdgen og bekkelgpene fra Jordalsvatnet og byfjellene spiller
en sentral rolle. Vegetasjonsomradene pa Vollane er karbonrike arealer. Disse elementene
dannerviktige gkologiske korridorer som bidrartil biologisk mangfold og sammenhengende
naturmiljeer. Planarbeidet ma derfor sikre a ivareta disse kvalitetene.

Overvann

Avrenning felger topografien og harde flater. Avrenning fra Jordalsvatnet er lagt i kulvert
fra Jordalsvatnet og ut mot Vagen, og er delvis i dagen like ovenfor Eidsvag Fabrikker.
Dette omradet er ogsa definert som aktsomhetsomrade for flom i NVEs flomsonekart.For
planomrddet vil szrlig avrenning fra Ervikvegen vaere viktig  vurdere.

Naturmangfold

Tidligere naturmangfoldskartlegginger de siste arene har kartlagt 3 lindetraer ved Vollane
gravplass samt ett lindetre ved parkeringsplass tilknyttet Eidsvag kirke (alle lokalt viktig,
C-verdi).Ved befaring i 2025 ble det oppdaget at sistnevnte er tatt ned. Mot Selvikveien er
det registrert en viktig forekomst av rik edellavsskog (B-verdi). Innerst i Jordalsvatnet mot
E39 er det videre registrert en lokalt viktig naturtype tilknyttet viken.

Karbonrik skog (NIBIO)
Skog

Annet friomrade

Dyrket mark

Beite

Bebyggelse
@kologisk korridor

Kartlagte naturtyper

- =
e .

g ARS).

18

e

Bilde av planomfédet sett fra sor, der det er registrertkolgisk korridor o gr@n vegetasjon. Kartlagte naturressurser i omrddet (Kilde NIBIO o
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2 LANDSKAP OG HISTORIE

2.3 Eidsvags kulturhistoriske utvikling

T/dl/g 1900 tallet - E/dsvag fabr/kker er h/zrnestensbedr/ft i omradet og eneste

landevei videre til Bergen gdr over Munkebotn. Rundt fabrikken er jordbruksdrift og

husmannsplasser (kilde: Amtskart 1909).

1980 Vestre del av Jordalsvatnet har blitt utfylt, og flere forretningsbygg har li
etablert langs veien.

1951 Eidsvdgsveien er etablert 0g dert/l folgende boligbebyggelse har begynt ] 1971 - Eidsvdgstunnelen er etablert. Den nye koblingen gir grunnlag for d etablere

etablere seg. Ny hovedvei har ogsa blitt etablert nordover. Bdde Eidsvdg skole og ekstensiv naeringsvirksomhet, slik som Vestlandske salslags lokaler ost for veien.
Asanes kommunehus er under bygging. Omfattende boligutbygging bdde pd nord og sersiden for Koparvika.

2009 Selviktunnelen er etablert 0g har lagt ny veifaring for E39. Utfyll/ng og ' 2022 Eidsvdg skole er pusset opp, og blokkbebyggelse ved smdbdthaﬁén er

utbygging rundt Eidsvdg er fullendt, og bdde det lokale senterbygget samt Remas etablert.
dagligvareforretning er etablert. Sjosportanlegget er utvidet, og Eidsvdg Kirke er
etablert (1982).

ARKITEKTGRUPPEN CUBUS

INNLEDENDE STEDSANALYSE VOLLANE 2-6
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2 LANDSKAP OG HISTORIE

2.4 Kulturmilje

Eidsvags kulturhistorie og kulturmilje

Eidsvag har historisk sett veert et viktig kommunesenter i den tidligere Asane kommune,

med blant annet kommunehus, bank og ulike nzringer. Omradet har imidlertid en

langt eldre historie, fra fornminner som stammer fra steinalderen, til jordbruks- og

mellevirksomhet som har veert til stede siden 1600-tallet. Fra slutten av 1800-tallet ; .
° - . . ° . . - | g Skole, barnehage, idrett og

har ogsa tekstilindustrien ved Eidsvag Fabrikker hatt stor betydning for utviklingen av _ helse

bebyggelsen som preger omradet i dag. | B Publikumsrettet virksomhet/ i
stor arbeidsplass |
Viktig grennstruktur og turveg

E Gravplass

- Sports-/idrettsplass

2 R
Y i ) Badeplass

i b

Malpunkt, landskap og historie

Eidsvag Fabrikker innerst i Kopparvika er et verneverdig industrielt milje med
gardsbygninger, arbeiderboliger og tekniske kulturminner som baerer preg av industriens

innflytelse pa omradet. Det er ogsa enkelte minner av den tidligere gardsdriften i omradet, | B colfane

spesielt representert ved gardsanlegget ved @vre Eide gard som fortsatt er i drift. Tidligere B Fiirss

husmannsplasser er ogsa i omradet, som ved Ytre og Indre Traeet samt Haugekleiven. Sislinje - Tilgiengelighet
Tilgjengelig

Den Trondhjemske postvei, som ble anlagt pa 1700-tallet, gar gjennom Eidsvdg og Kulturminneri-milje

representerer et viktig kulturhistorisk element. Eidsvagveien, anlagt rundt 1920, knyttet Vernestatus

Eidsvag til Bergen og la til rette for villabebyggelse av hay arkitektonisk kvalitet, inkludert [ Fredet

det karakteristiske omradet Eidsvag Hageby. KPA 2018 har egne hensynssoner for bade | Lstefart (verneverdig)

(Kilde: Riksantikvaren, 2022)

QZZ] Andre bygninger og anlegg
av kulturminneverdi

kulturmiljeet i Eidsvag, samt postveien.

Ervik Gard, som stammer fra 1700-tallet, med sine bygninger og hageanlegg, utgjer et | [ KpAngitt hensynssone
sammenhengende kulturmilje. En annen viktig historisk lokalitet er den gamle villaen til Y Landsk':;'”rm”i” Ll
fabrikkeier Petersen, som i dag huser Eidsvag Kirke, og som fortsatt kan vise spor etter ’ -

et gammelt hageanlegg. Ved Vollane, i tilknytning til bade- og friluftsomradet, er det uf_l_ :ﬁi‘:punm

registrert arkeologiske lokaliteter som har stor tidsdybde og representerer flere perioder

P o . . — Koter 50 m interval
i Eidsvags historie.

Koter 5 mintervall

Heydelag {(m.o.h)

Kulturmilje i planarbeidet > 250
Kulturmilje i Eidsvag er godt dokumentert,sarlig gjennom bybaneplanen og Byantikvarens B "
rapport om Eidsvagveien. En viktig oppgave i dette planarbeidet er a legge til rette for § - p— ;i

en ensket sentrumsutvikling i Eidsvag, samtidig som de lokale kulturkvalitetene og
kulturmiljeene bevares. For a lykkes med dette er det nedvendig med tett samarbeid
mellom offentlige myndigheter og koordinering mellom de ulike grunneierne i omradet.

Dato: 20.04.2022
Karlgrunnlag; Bergen kommune, 2021

Det foreligger et stort omfang av kulturminnedokumentasjon for omradet gjennom bl.a.
planprosessene for Bybanen samt Eidsvagsveien.

Oppsummering landskap og historie - faringer for videre arbeid
Planarbeidet ma seke a ivareta landskapspreget i omradet, og bygge opp under de
bla og grenne kvalitetene. Sol- og vindforhold ma vurderes gjennom prosjektet.
Ny bebyggelse ma sekes tilpasset Eidsvags landskap og kulturmilje, med fokus pa
siktlinjer, byggeheyder, naerfering og visuelle barrierer.

Tett kobling mellom kulturminnemyndigheter og planarbeid er nedvendig for a sikre
en hensiktsmessig fremdrift og felles forstaelse av tiltakene, spesielt i tidlig fase for
a avklare rammene.

Arbeiderboliger ved Eidsvdg fabrikker Smdhusbebyggelse, Tyriveien Ombygget lemstove ved Haugakleiven
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3 MOBILITET,BYROM 0G MALPUNKT
3.1. Mobilitet

Dagens situasjon

Dagens situasjon i Eidsvag preges avE39 som deler Eidsvdg sentrum i to.Dagens hovedtrase
for syklister fra sentrum gdr enten over Munkebotn, eller rundt Eidsvagsneset der det i dag
er manglende tilrettelegging. Videre fortsetter sykkelnettet til Asane via Ervikvegen, der
tilbudet hovedsakelig er fortau. Eidsvag est og vest er koblet sammen med fire kulverter,
der kulverten ved bussholdeplassen er forbehold myke trafikanter.

Detergenereltdarligtilrettelegging for myketrafikanterinaeromrddet,ogsd opp mot Eidsvag P . :
skole. Bade Eidsvagsveien, Vollane og Tyriveien har kun tilbud om ferdsel i blandet trafikk. 0 o e G ;. Til Astveit
Videre er veiene smale og uoversiktlige. Dette gjenspeiles ogsa i barnetrakkregistreringer o G P |
over hvor barn har spilt inn behov for forbedringer av trafikklesninger. Vegvesenets ' " :
ulykkesstatistikk viser et relativt hayt antall ulykker langs Eidsvagsveien,samt flere tilfeller
langs Ervikvegen. Saerlig utsatt er strekket mellom avkjersel ned til Eidsvag fabrikker i sar,
og avkjersel til E39 ved Rema 1000 i nord.

Ved befaring papekte en nabo at den Trondhjemske postvei gjennom planomradet var mye
brukt som tursti for 8 komme seg ut til Vollane.Det ma avklares i lag med Statens vegvesen
og kulturminnemyndigheter hvordan den trondhjemske postvei ber utformes gjennom
planomradet.

Fremtidens situasjon med bybane

Det er et betydelig avvik mellom dagens Eidsvdg og de regulerte lesningene i
reguleringsplanen for bybanen. Dersom bybanen blir fullt utbygget, vil dette lose flere av
de sentrale utfordringene i omradet. En viktig del av planarbeidet vil derfor vaere 3 avklare
hvordan det skal forholde seg til bybaneutbyggingen og fremtidig utvikling av Eidsvag est,
samt koblinger mot sj@ og byrom i planarbeidet for Eidsvag fabrikker. For planomradet ma
en 0gsa jobbe med hvordan bebyggelsen skal mate bybanen og fremtidig senteromrade.

Med den planlagte sentrumsutviklingen forventes det at flere hverdagsbehov kan dekkes i
lokalsenteret. Bybanen og det supplerende bussnettet vil gi god tilkomst til Asane, Bergen
sentrum og Bergen sar. Dette tilsier at det kan vare realistisk & planlegge for en lav
parkeringsdekning i omradet.
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Til sentrum

1 o

Sarlig ulykkesutsatt strekning

Barnetrakk - forbedringspunkt

E3%/motorvei

Lokalveinett

Turvei

Undergang motorvei

LTIy Visuell og fysisk barriere w8 " Til Byfjellene
Skolevei uten tilbud for T -

myke trafikanter
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lllustrasjonplan for bybaneutbyggingens opprusting av Eidsvag (Kilde: Bergen kommune). Kart over hovedtrekkene for mobilitet i analyseomradet.
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3 MOBILITET, BYROM 0G MALPUNKT
3.2.Byrom og malpunkt

Moteplassene i Eidsvag er i hovedsak i forbindelse med friluftsomrader, eller skole-
og idrettsareal. | barnetrakkregistreringene er det skole- og idrettsomradet og Vollane
friluftsomradet som blir trukket frem som attraktive malpunkt. Skogen ved Eidsvag kirke
blir ogsa trukket frem som et lekeomrade, men med behov for for forbedring ettersom den
oppleves som utrygg av barna. Det er ikke kartlagt attraktive byrom for eldre mennesker i
omradet, utover det som finnes i friluftsomradene. Dagens sentertilbud bestar hovedsakelig av
dagligvareforretninger og legekontor, men som ferst og fremst er tilgjengelig med bil og derav
0gsa er omkranset av parkeringsplasser. Det fremstar derfor som at fremtidig planarbeid ma
legge vekt pa a sikre gode og attraktive byrom og mateplasser for Eidsvags befolkning.

Hele sjelinjen i Eidsvag er en del av det viktige friluftsomradet tilknyttet Byfjorden i Bergen.
Pa land er omradet rundt Vollane, mellom Vollaskjeret og Ervikbukten, registrert som et svaert
viktig friluftsomrade. Dette er et populzaert mal for rekreasjon og friluftsliv,og det er tilrettelagt
for personer med nedsatt funksjonsevne.

? ¥ Vollane friluftsomrade
, XL

Etter Bergen kommunes friluftskartlegging fra 2016, utgjer det szerlig viktige friluftsomrdde fra
strekningen Vollaskjeret og helt til Ervikvegen.Enviktig turtrase er tilkomsten til Eidsvagsfjellet
og byfjellene via Kirkegeilen og den Trondhjemske postvei. Det finnes ogsa flere mindre stier
som leder opp til fjellet, og disse kan med fordel skiltes for & forbedre tilgjengeligheten.

Lekearealet ved kirkeskogen er forfallent og trenger  Lite vedlikeholdt sti fra Eidsvag kirke ned til [T ]
en opprustning. sjoen. : Friluftsomrade

Barnetrakk - positive malpunkt

Oppsummering mobilitet, byrom og malpunkt E39/motorvei Byfjellene

» Utviklingen bar fokusere pa a forbedre tilgjengeligheten for myke trafikanter, med Lokalveinett

et spesielt fokus pa gang- og sykkelforbindelser, samt sikre gode forbindelser til
kollektivtransport, friluftsomrader og sjelinjen.
Planarbeidet ma vurdere muligheten for a etablere attraktive mateplasser for

Turvei
Undergang motorvei

JHTTTITATTATTT Visuell og fysisk barriere

befolkningen i omradet.

Planarbeidet ber vektlegge koblingen mellom byrom, natur og friluftsliv, og serge for at
nye utviklinger skaper gode forbindelser mellom sentrale meteplasser, friluftsomrader
og det omkringliggende landskapet

Kart over mépukt i analyseomrédt.
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4 BEBYGGELSE OG SENTERUTVIKLING

Bebyggelsesstruktur og typologi

BebyggelseniEidsvag eristor grad preget av av enebolig-og smahusbebyggelse,1800-talls
industribebyggelse med tilhgrende funksjonzer- og arbeiderboliger rundt Eidsvag fabrikker,
samt nyere tids lager- og naeringsvirksomhet pa estsiden av E39. Smahusbebyggelsen gir
omrdadet et vesentlig grentpreg med hager, men med fa offentlige meteplasser. De store
industri- og lagerbygningene har passive fasader, og seerlig plasseringen av Eidsvag
fabrikker sine bygninger hindrer naturlig kobling mot sjeen innerst i Vika.

En utbygging av omradet ber spille pd lag med den eksisterende bebyggelse hva gjelder
heyder og utforming, samtidig som en imetekommer fremtidens behov. Strukturen ved
Eidsvag fabrikker kanvaeretilinspirasjonikombinasjonavsmahus og sterre industribygg hva
gjelder utforming.Vesentlig for planarbeidet vil vaere a bidra til en attraktiv senterutvikling
for omradet som spiller pa lag med dagens bebyggelse, samtidig som en ivaretar byens
behov for boliger og attraktive senteromrader. En fremtidig tettere bebyggelse stiller krav
om ekt fokus pa offentlige byrom og mateplasser i omradet.

Enebolig/vaningshus
Tomannsbolig

Rekke- kjede- og terrassehus

affta 5 L | L I

A= Euinvaad Faeisher__ e ! : | 1 o )

| ..l L] :;: iy bl i T e | - Stort frittliggende boligbygg
m— ; ] et | | Tt et H T - Forretningsbygning

Kontorbygning

Industribygning

e

Industri- og smahusbebyggelse tilknyttet Eidsvag fabrikker :

% /;/’57 Lagerbygning
Landbruksbygning

.
- Idrettsbygning
Oppsummering bebyggelse - faringer for videre arbeid B Retisics bysning

Ny bebyggelse ma spille pa lag med eksisterende bygg hva gjelder heyder og Skole _ .
utforming, samtidig som en imgtekommer fremtidens behov. Barnch g A,
En ber jobbe med 3 etablere aktive fasader i sentrumsomradene som kan | FAmenee "
revitalisere og skape et attraktivt omrade. | Bebyggelsesomrade for 1930
Fremtidig fortetting av omradet eker behovet for attraktive og offentlig . Boligomrade utviklet fra 1930
tilgjengelige mateplasser "~ Boligomrade utviklet fra 1950

Kart som viser  boligtypologi i omrédét, samt et anslag for nadr et boligomrade ble pabegynt  utviklet.
Sistnevnte er kartlagt giennom studier av Kkart, requleringsplaner og flyfoto.
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5 BO-0G BYMILIO

Folkehelse

Levekarsundersekelsen for Bergen kommune 2019 viser at Eidsvag generelt scorer godt pa de
fleste indikatorer. Blant annet opplever beboerne hay trygghet, en hay tillt til andre mennesker, lite
kriminalitet og en lavandel rapporterer problemer med familiesituasjon eller sosiale nettverk.| tillegg
viser folkehelseundersekelsen for Hordaland at 87 % av beboerne anser skole- og idrettstilbudet
som godt. Imidlertid er det 13 % av 8. trinn-elevene som ikke er fysisk aktive pa fritiden.

For senterutviklingen av Eidsvag blir det derfor viktig & arbeide med hvordan disse kvalitetene kan
ivaretas i fremtidig utvikling,samt hvilke nye grep som bar gjennomfares i lys aven mulig ny typologi
og boligsammensetning enn i dag.

Stey og luftkvalitet

Store deler av bebyggelsen langs E39 er innenfor gul- og red sone i KPA. | forbindelse med
bybaneplanen er det gjennomfert nye steyberegninger for E39 inkludert miljolokk. Denne
analysen viser at vesentlig del av omradet fortsatt vil vaere innenfor red sone, og at det derfor vil
vaere ngdvendig d jobbe aktivt med steyproblematikk i utforming av transformasjonsprosjektene
i Eidsvag. Forlengelsen av Flayfjellstunnelen medferer ogsa ekt potensiale for luftforurensning i
dalen. Planprosjekter i omradet ma derfor arbeide helhetlig med stey- og luftkvalitetsproblematikk
gjennom plassering og utforming av fremtidig bebyggelse.

Etter avklaring med Plan- og bygningsetaten, i brev datert 17.01.2025, kan dette planarbeidet
legge til grunn fullfert utbygging av ny bybanetrase til Asane i henhold til regulert plan, med
miljelokk og stayskjermingstiltak.

Skole- og barnehagetilhorighet

| omradet finner en bade den kommunale barnehagen Ervik barnehage, og den private barnehagen
Kidsa Eidsvag.Videre sokner en til Eidsvag skole,der elevtallet i 2021 var ca 250, mens skolen har en
kapasitet p& 350. For ungdomsskole sogner en til Astveit skole. Skolen har kapasitet pa 400 elever,
og har et forventet elevetall pa 403 i 2030.

Med tanke pa transformasjonsprosessene som er igangsatt i Eidsvag, er det nedvendig a gjere
nye vurderinger av om skole- og barnehagetilbudet er tilstrekkelig eller om nye tjenestetilbud ber
innlemmes i de fremtidige utviklingsprosjektene.

e e 2 1'... \‘-?\:,“ i, ‘-, o l : N e . _' .1. ¢
Kartet viser gul- og rad staysone fra veitrafikk. Omrddene me
aktsomhetsomrdder for steinsprang, jord- flom- og snaskred, mens omrddene over E39 er faresone luftkvalitet - gul sone.

Oppsummering / faringer for videre arbeid

» Med okt bebyggelse i Eidsvag er det viktig a planlegge for tilgjengelige og attraktive
uteomrader og meteplasser som fremmer sosial interaksjon og fysisk aktivitet for alle
aldersgrupper.
Omradet vil vaere belastet med stay- og luftforurensning ogsa etter etablering av bybane
og forlenget Flayfjellstunnel. Utforming og plassering av bygg ma utferes for a redusere og

motvirke de negative konsekvensene av dette.
Eidsvag skole har kapasitet til flere elever, men det er viktig a vurdere den fremtidige
skolesituasjonen i lys av befolkningsvekst og utbygging, samt sikre gode transportmuligheter

til ungdomsskolen p& Astveit. s iy R e

Mo'dellerihg ‘dv omrdder

stayskjermingstiltak. (Kilde: Bergen kommune) tunnelportal, med miljolokk og ventilasjonsdrift
(Kilde: Bergen kommune)

med forurensningsspreding utenfor
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6 SAMMENSTILLING

Anbefalinger for videre arbeid

Pa bakgrunn av kartleggingene i stedsanalyse, anbefales det spesielt at
folgende temaer folges opp i videre planprosess:

1 Koordinert planarbeid for nye Eidsvag sentrum

Fremtidig utbygging av bybanen, samt fremtidige transformasjonsprosjekter
i omradet, gjer det viktig a ha en god og tett dialog med aktuelle parter

for a sikre planer som bidrar til 3 gjere Eidsvag til et attraktivt nytt
senteromrade i Bergen. Dette prinsippet ma ogsa vaere gjeldende underveis i
transformasjonsprosessen.

2. Ny bebyggelse med ryggen mot stoyen

For & skape gode uteoppholdsarealer og bokvalitet, ma det arbeides med
steyhandtering. Riktig plassering og utforming av av bygg, kan ogsa bidra til a
skjerme storre omrader enn bare innenfor det aktuelle planomradet.

3. Ny bebyggelse som spiller pa lag med Eidsvags landskaps- og kulturmiljo
Den gnskede transformasjonen av Eidsvag sentrum vil medfere en annen
bygningstopologi enn den eksisterende eneboligbebyggelsen i omradet. Hva
som skal vaere formdannende for nye Eidsvag sentrum ma utvikles i dialog
med offentlige myndigheter. Postveien som gar giennom planomradet ma
ivaretas og utbedres.

4 En mobilitet pa lag med Eidsvag

Prosjektet ma koordineres mot bybaneplanen og evrige pagaende prosjekter
for a sikre gode og attraktive forbindelser. Hvordan prosjektet mater den
fremtidige bybaneplassen, eller koblingen fra omradet og ned til sjelinjen,
er slike eksempler. Utbedring av Vollane-vegen er spesielt viktig for dette
prosjektet.

5 Tilfere nye nabolagskvaliteter: Det er behov for meteplasser og
fellesfunksjoner i omradet, og bygningene ma i sterre grad henvende seg
til byrommet enn i dag. Det ma sikres meteplasser som er attraktive for alle
aldre, samt at det eksisterende tilbudet (eks.Kirkeskogen) ber opprustes.

r =
P

=2 Tt f /
\ N wn
Tegnforklaring

- Fremtidig Eidsvag bybaneholdeplass

Rygg mot stay

=
O Egnet for offentlig meteplass

_______ Aktive fasader ma vurderes

Eksisterende forbindelser som ma styrkes

Sentral kobling for utvikling av Eidsvag sentrum

—_—
Cj Utviklingsomrade Eidsvag sentrum - Salslagstomten

Iff\j Utviklingsomrade Eidsvag sentrum - Vollane

D Utviklingsomrade Eidsvag sentrum - Eidsvag fabrikker N
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